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Kern van het raadsvoorstel
Voorgesteld wordt het TAM-Omgevingsplan Hoofdstuk 22c Prinses Beatrixweg 8 vast te stellen.

Beoogd resultaat

De realisatie van 8 levensloopbestendige woningen (één laag met kap) en 4 twee-onder-één-kap
woningen (twee lagen met kap) welke geschikt te maken zijn als levensloopbestendige woningen in
Schalkhaar voor voornamelijk senioren. De behoefte aan deze woningen is groot.

Kader
Omgevingswet, Algemene wet bestuursrecht, Omgevingsverordening Overijssel 2017, de
anterieure overeenkomst met betrekking tot het plan (nota 2024-187).

Argumenten ten behoeve van de raad
Besluitpunt 1: Vaststellen omgevingsplan

Omdat de huidige bebouwing op het perceel Prinses Beatrixweg 8 in Schalkhaar een
verouderd karakter heeft, is gezocht naar een nieuwe passende en toekomstbestendige
invulling. Gelet op de heersende woonfunctie van de omgeving is deze gevonden in een
woningbouwontwikkeling in de vorm van maximaal 12 grondgebonden woningen met een
dorps woonmilieu. Uitgangspunt daarbij is dat de woningen een levensloopbestendig karakter
(kunnen) krijgen. Door de realisatie van deze woningen gaat de ontwikkeling een kwalitatieve
toevoeging vormen aan de woningvoorraad in dit deel van Deventer en zorgt voor
doorstroming op de woningmarkt.

Aan de Prins Willem-Alexanderweg wordt de rooilijn gevolgd (inclusief de hoekverdraaiing). De
bestaande bomen worden indien mogelijk ingepast in het ontwerp. Door daar waar mogelijk de
bomen te handhaven en aan te planten, sluit het groene karakter aan bij deze weg. Ook wordt
er aangesloten op de omliggende woningen door woningen met twee bouwlagen en kap te
realiseren. Door de bestaande rooilijn te volgen, krijgen de woningen een terug liggend
karakter en is er ruimte om groene voortuinen te realiseren met brede oprit.

Aan de Prinses Beatrixweg meerdere levensloopbestendige woningen (één laag met kap). Ook
hier krijgt de bebouwing een terug liggende positie met mogelijkheid tot groene voortuinen, het
realiseren van een kleine groenzone voor de rijwoningen en een dubbele oprit bij de twee-
onder-één-kapwoningen.
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Tot slot wordt aan de Prinses Ireneweg het bermprofiel met de bestaande hoge haag en
bomenreeks behouden. Tevens bevindt zich hier een cluster van bestaande volwassen bomen
die in de ontwikkeling wordt ingepast. Achter deze bomen is ruimte om nog twee-onder-één-
kapwoningen te realiseren in een soort hof-vorm. Deze woningen zullen bestaan uit één laag
met kap. Een gezamenlijke oprit verbindt beide woningen met de bestaande wegenstructuur.

Parkeren wordt zoveel mogelijk gerealiseerd op eigen terrein van de woningen, maar het
profiel van de Prinses Beatrixweg biedt tevens de mogelijkheid tot enkele langsparkeerplekken
dat aansluit op de omgeving. Door de groene inrichting en het behoud van de bestaande
bomen, wordt een klimaatadaptief plan gerealiseerd waarin rekening is gehouden met
wateroverlast en hitte. Daarnaast worden de woningen gasloos ontwikkeld en zullen ze
voldoen aan de nieuwste BENG-normen.

Op basis van het geldende planologisch regime zijn de beoogde woningen niet mogelijk. Een
herziening van het omgevingsplan is noodzakelijk.

Uit nader onderzoek blijkt dat milieu- en omgevingsaspecten geen belemmering vormen voor de
uitvoerbaarheid van de voorgenomen ontwikkeling. Het voorgenomen plan verdraagt zich met het
rijks-, provinciaal en gemeentelijke beleid. Verder gaat de ontwikkeling niet gepaard met
significante milieugevolgen, gevolgen voor het woon- en leefklimaat van omliggende functies of de
gebruiksmogelijkheden van omliggende bedrijven. De gemeentelijke ecoloog heeft ingestemd met
de resultaten van het uitgevoerde ecologische onderzoek. Er wordt nog aanvullend onderzoek
uitgevoerd. Voor de terinzagelegging van het ontwerpplan is de aanwezigheid van dit aanvullend
onderzoek geen verplichting. Bij de vaststelling van het plan is dat wel het geval en zal dan ook
aanwezig zijn dan wel zal er een voorwaardelijke verplichting in de regels opgenomen.
Natuurinclusief bouwen is als keuzemenu via een voorwaardelijke verplichting opgenomen in de
regels. Vanuit het aspect ecologie zijn er geen belemmeringen voor de uitvoering van het
omgevingsplan.

Zienswijzen

Tegen het ontwerpomgevingsplan zijn — pm - zienswijzen ingediend. Voor een samenvatting van de
zienswijze en de beantwoording hiervan wordt verwezen naar bijgevoegde Reactienota Zienswijzen.
De zienswijze geeft aanleiding tot — pm -

Ketenpartners/ participatie

Provincie / waterschap

De provincie heeft aangegeven dat het initiatief past in hun ruimtelijk beleid. Er zijn dan ook geen
belemmeringen wanneer het plan in procedure wordt gebracht. Ook is hiermee het
omgevingsoverleg met de provincie afgerond. Het plan is aan het waterschap Drents Overijsselse
Delta voorgelegd door middel van het invullen van de digitale watertoets. Het waterschap heeft
een positief advies uitgebracht.

Omwonenden

NIBU Ontwikkeling B.V. heeft voor de totstandkoming van het voorliggende plan een
participatietraject doorlopen. Tijdens een eerste inloopavond zijn de eerste beelden gedeeld met
de circa 50 aanwezige buurtbewoners. Tijdens de avond en een aantal daarop volgende
‘individuele keukentafelgesprekken’ was er ruimte om te reageren op de plannen en suggesties
voor bijstelling te doen. NIBU Ontwikkeling B.V. heeft een aantal suggesties overgenomen en
verwerkt. Het plan en specifiek de op verzoek doorgevoerde wijzigingen, zijn door NIBU
Ontwikkeling B.V. tijdens een tweede inloopbijeenkomst op 30 januari jl. (circa 50 aanwezigen)
gepresenteerd en toegelicht. De aanwezigen waren voor het overgrote deel positief over de
plannen en de doorgevoerde aanpassingen. Enkele bewoners van de Prins Willem Alexanderweg
hadden moeite met de gewijzigde parkeersituatie langs de Prinses Beatrixweg en zien liever het
haaks parkeren terug. Tijdens de avond is de keuze voor deze wijziging toegelicht (in de omgeving
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vindt al het parkeren in de openbare ruimte plaats via langsparkeren, daar is aansluiting bij
gezocht). Op basis van deze inloopbijeenkomst kan worden geconcludeerd dat het overgrote deel
van de buurt zich kan vinden in het gepresenteerde plan en dat deze op draagvlak uit de omgeving
kan rekenen. Er was geen aanleiding het plan aan te passen n.a.v. de bijeenkomst. Een
samenvatting van het verslag van het doorlopen participatietraject is als bijlage bij de nota
gevoegd.

Financiéle consequenties

Voor de gemeente Deventer zijn aan zowel de opstelling als de uitvoering van dit omgevingsplan, met
uitzondering van de begrote kosten voor de planvorming, geen kosten verbonden.

Met de initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst gesloten over verhaal van de kosten die de
gemeente maakt voor dit plan/project. Hierdoor liggen de kosten en het risico bij de initiatiefnemer.

Betrokkenheid van de raad
Na vaststelling van het omgevingsplan worden de volgende stappen genomen:

e publiceren van het vastgestelde omgevingsplan in het digitale Gemeenteblad;
e het vastgestelde omgevingsplan gedurende 6 weken ter inzage leggen ten behoeve van de
beroepstermijn.

Een wijziging van een omgevingsplan treedt in werking op de dag waarop 4 weken zijn verstreken
sinds de dag waarop de gemeente het besluit bekend heeft gemaakt.

Burgemeester en wethouders van de gemeente Deventer,

de secretaris, de burgemeester,
J.P. Wassens R.C. Kénig
Bijlagen

1. TAM-omgevingsplan TAM-Omgevingsplan Hoofdstuk 22c Prinses Beatrixweg 8 (motivering,
regels, verbeelding)



