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Besluit 
1. Toestemming te geven aan Woonbedrijf ieder1 voor de voorgenomen overdracht 
van het perceel kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie B, nummer 19219 
en 19220 aan DUWO, onder de volgende voorwaarden:  
 
* In de kwalitatieve verplichting voor de instandhouding van de parkeerplaatsen 
op het binnenterrein van het Fortuinhof het aantal parkeerplaatsen te 
wijzigen van 23 naar 21 parkeerplaatsen. Dit geldt voor de kadastrale 
percelen gemeente Deventer, sectie B nummer 15370 en nummer 19219. 
* De kwalitatieve verplichting voor instandhouding van de parkeerplaatsen te 
laten vervallen voor de kadastrale percelen gemeente Deventer, sectie B, 
nummer 19113, 19114 en 19115, omdat deze kadastrale percelen geen onderdeel 
uitmaken van het binnenterrein met parkeerplaatsen; 
* De kwalitatieve verplichting voor instandhouding van de parkeerplaatsen te 
laten vervallen voor kadastraal perceel gemeente Deventer, sectie B, nummer 
19220, ten behoeve van de plaatsing van de trafo. 
* In lijn met het collegebesluit d.d. 03-06-2014 afstand te doen van het 1e 
recht van koop voor het binnenterrein van het Fortuinhof, alsmede algeheel 
afstand te doen van het in de akte van levering d.d. 10-11-2005 genoemde 
eerste recht van koop zodat ook opvolgende eigenaars niet meer aan deze 
beperking gebonden zullen zijn. 
 
 
De nota en het besluit openbaar te maken met uitzondering van  bijlage 3, op basis van het 
bepaalde in artikel 5.1 van de Woo 
 



 
Inleiding 
Aan het Fortuinhof is een binnenterrein met parkeerplaatsen gelegen dat deels in 
eigendom is bij Woonbedrijf ieder1 en deels in eigendom is bij DUWO. 
  
Het binnenterrein bestaat uit meerdere kadastrale percelen, Gemeente Deventer, 
sectie B 
 
Nummer 15370: eigendom van DUWO 
 
alsmede 
 
Voormalig nummer 17626, nu bekend als 
Nummer 19219: eigendom van Woonbedrijf ieder1 
Nummer 19113: eigendom van Woonbedrijf ieder1 
Nummer 19114: eigendom van Woonbedrijf ieder1 
Nummer 19115: eigendom van Woonbedrijf ieder1 
Nummer 19219: eigendom van Woonbedrijf ieder1 
Nummer 19220: eigendom van Woonbedrijf ieder1 
 
Woonbedrijf ieder1 is voornemens kadastraal perceel nummer 19219 en 19220 in 
eigendom over te dragen aan DUWO. 
 
Eigendomssituatie 
 
In de eigendomsakte van Woonbedrijf ieder1 d.d. 10-11-2005 is een eerste 
recht van koop voor de gemeente opgenomen en is bepaald dat op het binnenterrein 
23 parkeerplaatsen in stand worden gehouden ten behoeve van de parkeerbehoefte 
van de woningen rondom het Fortuinhof.  
 
Woonbedrijf ieder1 heeft in 2014 aan de gemeente verzocht om afstand te doen van 
gemeld eerste recht van koop t.b.v. de verkoop en eigendomsoverdracht aan DUWO 
van wooneenheden en het binnenterrein aan het Fortuinhof. 
  
Het College heeft d.d. 3-6-2014 (zie bijlage 1: besluit nota nr 2014-000634 
en bijlage 2: besluitenlijst d.d. 10-06-2014) besloten in te stemmen met 
het verzoek van Woonbedrijf ieder1 en afstand te doen van het 1e recht van koop 
van het binnenterrein onder de voorwaarde dat Woonbedrijf ieder1 een 
kwalitatieve verplichting opneemt voor de instandhouding van de 23 
parkeerplaatsen ten behoeve van de woningen rondom Fortuinhof.  
 
In de eigendomsakte d.d. 31-12-2014, waarbij een deel van het binnenterrein van 
Woonbedrijf ieder1 aan DUWO is overgedragen, is daartoe een 
kwalitatieve verplichting opgenomen voor de kadastrale percelen Gemeente 
Deventer, sectie B, nummer 15370 en voormalig nummer 17626. 
 
Kadastraal perceel nummer 17626 is vervallen en overgegaan in nummer 19113, 
19114, 19115, 19219 en 19220. 
De parkeerplaatsen zijn gesitueerd op de kadastrale percelen nummer 15370 
(eigendom DUWO), 19219 en 19220 (beide eigendom Woonbedrijf ieder1). 
Kadastraal perceel nummer 19113, 19114 en 19115 maken geen onderdeel uit van het 
binnenterrein. 
 
Woonbedrijf ieder1 is voornemens om nu het overige deel van het binnenterrein, 
kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie B, nummer 19219 en 19220, in 
eigendom over te dragen aan DUWO, zodat DUWO eigenaar wordt van het gehele 
binnenterrein met parkeerplaatsen. Woonbedrijf ieder1 heeft dan op het 
binnenterrein aan het Fortuinhof geen parkeerplaatsen meer in bezit. 
 
DUWO is voornemens om vervolgens kadastraal perceel 19220 in eigendom over te 
dragen aan Enexis ten behoeve van het plaatsen van een trafo, om zodoende, onder 



 
andere, de verduurzaming van het complex van DUWO aan het Fortuinhof te Deventer 
mogelijk te maken. De plaatsing van de trafo gaat ten koste van 2 
parkeerplaatsen op het binnenterrein. 
 
Parkeren 
 
Aan eerder genoemd besluit van het College waarbij afstand is gedaan van het 1e 
recht van koop is de voorwaarde voor de vestiging van een kwalitatieve 
verplichting voor de instandhouding van 23 parkeerplaatsen verbonden.  
Als de trafo op 2 parkeerplaatsen wordt gerealiseerd, wordt niet meer voldaan 
aan deze kwalitatieve verplichting.  
 
Het plaatsen van de trafo draagt positief bij aan de netcongestie. Vanuit beheer 
openbare ruimte is het positief dat deze op particuliere grond wordt 
geplaatst. Aanpassing van het aantal parkeerplaatsen in de kwalitatieve 
verplichting van 23 naar 21 zou het plaatsen van de trafo mogelijk maken. 
 
In de eigendomsakte van het binnenterrein van Woonbedrijf ieder1 d.d. 
10-11-2005 is tevens bepaald dat “….Bij eventuele invoering van belanghebbenden 
parkeren c.q. gefiscaliseerd parkeren in het gebied zal voor 23 specifiek door 
de Woonunie aan te geven wooneenheden rondom de Fortuinhof geen 
parkeervergunning c.q. -ontheffing kunnen worden aangevraagd omdat daarvoor op 
eigen terrein parkeeraccomodatie beschikbaar is”.  
 
Een deel van de wooneenheden rondom het Fortuinhof is d.d. 31-12-2014 aan 
DUWO overgedragen. De adressen Fortuinhof 1 tm 24 en Fortuinhof 24 tm 50 
(eigendom DUWO) zijn reeds opgenomen op de op de POET/GROP lijst van Besluit 
uitgifteregels parkeervergunningen 2025. Dit betekent dat zij geen recht hebben 
op een parkeervergunning.  
 
Woonbedrijf ieder1 heeft rondom het Fortuinhof nog 13 adressen in bezit, 
te weten Rielerweg 6 tm 24 en Rozengaarderweg 17 tm 21. Een deel van de huurders 
van deze woningen maakt gebruik van de parkeerplaatsen op het binnenterrein. Als 
Woonbedrijf ieder1 over gaat tot eigendomsoverdracht van het binnenterrein, zijn 
zij geen eigenaar meer van de parkeerplaatsen.  
Voor een nadere toelichting op het gebruik van de parkeerplaatsen zie bijlage 3 
(vertrouwelijk) e-mailcommunicatie Gemeente-Woonbedrijf ieder1-DUWO.  
Het is aan Woonbedrijf ieder1 om, ten behoeve van de belangen van haar huurders, 
met DUWO afspraken te maken over het gebruik en de voorwaarden van de 
parkeerplaatsen op het binnenterrein ten behoeve van haar huurders. 
 
Inmiddels is er in het gebied sprake van een parkeerzone. Voorgesteld wordt 
om de adressen die Woonbedrijf ieder1 rondom het Fortuinhof nog in haar 
bezit heeft, te weten Rielerweg 6 tm 24 en Rozengaarderweg 17 tm 21, op te nemen 
in de POET/GROP lijst. Dit betekent dat deze 13 adressen geen recht hebben op 
een parkeervergunning.  
 
Als deze 13 adressen aan de POET/GROP lijst zijn toegevoegd, zal enerzijds 
het onttrekken van 2 parkeerplaatsen aan het binnenterrein voor het plaatsen van 
de trafo en anderzijds de eigendomsoverdracht van het binnenterrein 
door Woonbedrijf ieder1 aan DUWO, geen nadelig effect hebben op de 
parkeeroverlast in de directe omgeving.  
 
Conclusie 
 
Om de plaatsing van de trafo mogelijk te maken dient het College afstand te doen 
van het 1e recht van koop van het binnenterrein en tevens toestemming te geven 
voor aanpassing van het aantal parkeerplaatsen in de kwalitatieve verplichting 
van 23 naar 21. 
Als de 13 adressen Rielerweg 6 tm 24 en Rozengaarderweg 17 tm 21 aan de 



 
POET/GROP lijst zijn toegevoegd, zal enerzijds het onttrekken van 2 
parkeerplaatsen aan het binnenterrein voor het plaatsen van de trafo en 
anderzijds de eigendomsoverdracht van het binnenterrein door Woonbedrijf ieder1 
aan DUWO, geen nadelig effect hebben op de parkeeroverlast in de directe 
omgeving. 
 
 
 

Beoogd maatschappelijk resultaat 
Het plaatsen van de trafo draagt positief bij aan de netcongestie, hierdoor 
wordt onder andere de verduurzaming van het complex aan het Fortuinhof door DUWO 
mogelijk gemaakt.  Door, onder genoemde voorwaarden, toestemming te verlenen 
voor de voorgenomen eigendomsoverdracht van het binnenterrein aan het 
Fortuinhof, vormen de juridische bepalingen uit de voorgaande eigendomsaktes 
geen belemmering meer voor het plaatsen van een trafo op het binnenterrein. 
 
 
 

Kader 
Eerdere besluitvorming, zie bijlage 1: besluit nota nr 2014-000634 en bijlage 2: 
besluitenlijst d.d. 10-06-2014. 
 
 
 

Betrokken partijen en participatie 
Intern: 
Programmamanager Leefomgeving 
Programmaonderdeelmanager Parkeren, mobiliteit en haven 
Jurist Leefomgeving 
  
Extern:  
DUWO 
Woonbedrijf ieder1 
  
 
 
 

Toelichting op participatiebeleid 
n.v.t.    
 

Argumenten voor en tegen 
Argumenten voor: 
* Het plaatsen van de trafo draagt positief bij aan de netcongestie, hierdoor 
wordt onder andere de verduurzaming van het complex aan het Fortuinhof door 
DUWO mogelijk gemaakt. 
* Vanuit beheer openbare ruimte is het positief dat deze op particuliere grond 
wordt geplaatst en niet in de openbare ruimte. 
* Door de adressen Rielerweg 6 tm 24 en Rozengaarderweg 17 tm 21 (eigendom 
Woonbedrijf ieder1) aan de POET/GROP lijst toe te voegen wordt nadelig effect 
op de parkeeroverlast in de directe omgeving voorkomen. 
 
 
 

Financiële consequenties en dekking 
N.v.t. 
 
 
 

Openbaarmaking en communicatie 



 
De nota en het besluit openbaar te maken met uitzondering van bijlage 3, op 
basis van het bepaalde in artikel 5.1 van de Woo 
 
 

 

Aanpak en uitvoering 
Nadat uw college het besluit heeft genomen, kan Woonbedrijf ieder1 de kadastrale 
percelen gemeente Deventer, sectie B, 19219 en 19220 in eigendom overdragen aan 
DUWO. 
DUWO kan vervolgens kadastraal perceel gemeente Deventer, sectie B, nummer 19220 
in eigendom overdragen aan Enexis ten behoeve van de plaatsing van de trafo. 
Er blijft een parkeervoorziening in stand voor 21 auto's. 
Rielerweg 6 tm 24 en Rozengaarderweg 17 tm 21 worden door de gemeente op de 
POET/GROP lijst geplaatst. 
Woonbedrijf ieder1 dient haar huurders te informeren over het feit zij geen 
recht hebben op een parkeervergunning. 
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Onderwerp 
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1- Notagegevens   

Notanummer 2014-000634 

Datum 22-05-2014 

Programma:   

06 Herstructurering en vastgoed 

Portefeuillehouder Weth. Rorink 

  
 

 

2- Bestuursorgaan   

[X]B & W 03-06-2014 

[ ]Raad -- 

[ ]Burgemeester -- 

College van B & W   

- Burgemeester - Weth. De Jager 

- Weth. Swart - Weth. Hartogh Heys 

- Weth. Pierey  
 

Besluitenlijst d.d.   d.d.   d.d. 

 [X]Akkoordstukken 03-06-2014 [ ]Openbaar -- [ ]Besloten -- 
 

  

Routing d.d. 

Programmamanager -- 

Ambtelijk opdrachtgever -- 

Wethouder -- 
 

  par. 

[ ]adj.secr. -- 

[ ]gem.secr. -- 

BIS Openbaar 

Status  

  

Bijlagen 

brief van Woonbedrijf ieder1 d.d. 14 mei 2014, tekstvoorstel kwalitatieve verplichting, brief aan Woonbedrijf 
ieder1 

  
B & W d.d.: 03-06-2014 

  
Besloten wordt: 

1 kennis te nemen van het verzoek van Woonbedrijf ieder1 over de verkoop van Fortuinhof te 
Deventer inzake het gemeentelijke goedkeurings- en voorkeursrecht; 

2 in te stemmen met het verzoek, conform onderstaande beslispunten, onder de voorwaarde 

dat Woonbedrijf ieder1 een kwalitatieve verplichting opneemt voor de 23 parkeerplaatsen 
op het binnenterrein, conform bijgaand tekstvoorstel; 

3 goedkeuring te verlenen aan Woonbedrijf ieder1 voor het vervreemden van het onroerend 
goed, plaatselijk bekend Fortuinhof 9 tot en met 14 en 37, 38, 39, 45, 46 en 47, alsmede 
de bepaling in de akte van levering inzake vereiste goedkeuring tot vervreemding algeheel 

en onvoorwaardelijk op te zeggen; 

4 afstand te doen van het 1e recht van koop voor het binnenterrein van de Fortuinhof, 
alsmede algeheel afstand te doen van het in de akte van levering genoemde eerste recht 
van koop zodat ook opvolgende eigenaars niet meer aan deze beperking gebonden zullen 
zijn; 

5 de genoemde besluiten middels een brief aan Woonbedrijf ieder1 kenbaar te maken. 

  
Financiële aspecten: 

Financiële gevolgen voor de gemeente? Nee 

Begrotingswijziging Nee 

  
Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob) 

[X] De nota en het besluit openbaar te maken 
[ ] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht 
[ ] De nota en het besluit openbaar te maken nadat  



 
   
[ ] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve…  

   
[ ] Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel: 

   
[ ] De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel: 

   

  
 Kennisgeving/ Bekendmaking Awb 

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee 

Bekendmaking conform Awb  Nee 

  
ADVIESRADEN: 

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee 

  

Toelichting 

Inleiding 

Woonbedrijf ieder1 is voornemens om haar studentenhuisvesting te verkopen aan DUWO Studentenhuisvesting. 
Dit is kenbaar gemaakt in de brief van 14 mei  2014 over “voorgenomen verkoop van percelen grond met 
opstallen aan de Fortuinhof te Deventer".  

DUWO heeft aan de gemeente aangegeven te willen investeren in studentenhuisvesting in Deventer, de 
verkoop van de studentenhuisvesting van Woonbedrijf ieder1 aan DUWO is in deze een logische vervolgstap. In 
hun voorstel tot verkoop van de studentenhuisvesting is tevens de verkoop van van Fortuinhof 
opgenomen. Woonbedrijf ieder1 is voornemens om de twee appartementen-gebouwen aan de Fortuinhof 
alsmede het binnenterrein te verkopen aan DUWO.  

In 1982 heeft de gemeente zes percelen bouwterrein aan de Rielerweg/Rozengaarderweg verkocht aan 
Woningbouwvereniging "Onze Woning" (nu Woonbedrijf ieder1). In de akte van levering was opgenomen 
dat vervreemding van de bouwpercelen en het daarop gebouwde niet zonder toestemming van B&W mag 
plaatsvinden.  

In 2004 heeft de gemeente het binnenterrein van de Fortuinhof verkocht aan Stichting "Woonunie" (nu 
Woonbedrijf ieder1). Dit terrein bevat parkeerplaatsen, groen, speeltoestellen, afvalbakken e.d. In de akte van 
levering is een aantal kwalitatieve verplichtingen opgenomen met betrekking tot bereikbaarheid, veiligheid en 
gebruik. In deze akte was eveneens bepaald dat bij vervreemding het 1e recht van koop berust bij de gemeente 
Deventer. 

In het gemeentelijk archief zijn geen stukken terug te vinden waaruit blijkt dat goedkeuring aan verkoop moet 
worden onthouden. Ook spelen er momenteel geen gemeentelijke belangen waarvoor de gemeente van haar 1e 
recht van koop van het binnenterrein gebruik wil maken. Van belang is dat de instandhoudingsplicht van de 23 
parkeerplaatsen op het binnenterrein ten behoeve van de parkeerbehoefte van de woningen rondom de 
Fortuinhof, wordt doorgelegd naar opvolgende eigenaar(s). Dit moet als kwalitatieve verplichting worden 
opgenomen in de akte van levering. Zodoende is dit als beslispunt in deze nota opgenomen. 

Voor de voorgenomen verkoop van de Fortuinhof door Woonbedrijf ieder1 DUWO Studentenhuisvesting is geen 
zienswijze van de gemeente nodig. Normaliter als een woningcorporatie huurwoningen aan een commerciële 
partij wil verkopen is daar vooraf toestemming van het Rijk voor nodig. Het Ministerie vraagt dan om een 
zienswijze van de gemeente over de verkoop.  Echer bij verkoop aan individuele kopers en bij verkoop aan een 
andere woningcorporatie is er geen meldplicht en is geen toestemming van het Rijk nodig. DUWO 
Studentenhuisvesting uit Delft is formeel een woningcorporatie  of “toegelaten instelling” die valt onder het BBSH 
(Besluit Beheer Toegelaten Instellingen). Ieder1 hoeft bij deze verkoop daarom geen zienswijze van de 
gemeente te vragen.    

  
Beoogd resultaat 

Met goedkeuring c.q. afstand doen van het 1e recht van koop kan Woonbedrijf ieder1 de twee 



 
appartementengebouwen en het binnenterrein verkopen aan DUWO. De parkeervoorziening  voor 23 auto’s 
wordt door middel van een kwalitatieve verplichting in stand gehouden. 

  
Kader 

  
Argumenten voor en tegen 

Voor: 

- met goedkeuring c.q. afstand doen van het 1e recht van koop kan Woonbedrijf ieder1 de twee 

appartementengebouwen en het binnenterrein verkopen aan DUWO;  

- de Fortuinhof ligt in Voorstad Oost. De afgelopen jaren zijn er meerdere keren incidenten geweest in zowel de 

verhuurde eenheden als het buitenterrein. Een andere invulling met de verhuur aan studenten is vanuit de optiek 

van de wijkontwikkeling dan ook iets wat hier een positieve ommekeer kan brengen; 

- de parkeervoorziening voor 23 auto's rondom de Fortuinhof blijft in stand.  

  
Extern draagvlak (partners) 

Het verzoek komt van Woonbedrijf ieder1. 

  
Financiële consequenties 

Geen. 

  
Aanpak/uitvoering 

Nadat uw college conform het voorstel heeft besloten, kan Woonbedrijf ieder1 de appartementengebouwen en 
het binnenterrein verkopen aan DUWO. Er blijft een parkeervoorziening in stand voor 23 auto’s. 

 















Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 april 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Deventer
B
19219

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Liza


